III - VOTRE COPROPRIETE

Immeuble : 25 RUE Lt COLONEL GIRARD - 69007 - LYON

III.1 - VOS INTERLOCUTEURS :

A - Vos interlocuteurs privilégiés ICADE Administrations de Biens Agence Lyon Centre :( 04 72 75 40 00


Responsable de Clientèle :
Mme PERNOT Anne 
( 04 72 75 40 39


Assistante :
Mme Aimée MOSKAL ( 04 72 75 40 63

B - Membres du Conseil Syndical :

Président du Conseil Syndical
Mr CHAUSSENDE

Membres du Conseil Syndical
Melle AOUANECHE


Mr BOSCHER

Mr BRIAND


Mr CUSSET

Mr THEVENIN

C - Notaire :

Vous pouvez vous procurer le règlement de copropriété auprès de l’étude de :

Maître DEVAUX

Règlement de copropriété du 19/03/1999



III.2 - INFORMATIONS GENERALES :

[image: image1]nature de l’immeuble  :
Habitation

[image: image2]
Bureaux Commerces

[image: image3.jpg]Administration de biens




Parkings


Mixte

Structure de l’immeuble

Nombre de bâtiments
Nombre de lots principaux

Parkings / Garages

Equipements de l’immeuble :

Ascenseur
Ascenseur de service

Monte charge


Antenne Collective
Antenne Parabolique

Câble



V. M.  C.

Vide-ordure


Portail/Barrière avec Digicode
Télésurveillance


Porte d’entrée : Digicode
Interphone
Vidéophone


Chauffage : 
Mode



Energie:


Eau chaude sanitaire
Mode 


Energie

Equipements sportifs
Piscine 
terrain de tennis

Espaces verts 




III.3 -
LE FONCTIONNEMENT DE LA COPROPRIETE :

Services de l’Immeuble  :

Gardien (ne) :
Mr 


( 


Bâtiment : 

Service Municipal d’enlèvement des objets encombrants : 
( 04 72 73 46 57

1 - Rôle du personnel d’immeuble :

Les tâches exécutées par le personnel sont les suivantes :


1. Accueil / réception des copropriétaires et visiteurs :


du ............... au ................ de ..... heures à ..... heures


2. Distribution du courrier :
Porté
Boîte aux lettres


3. Ménage / entretien :


Entreprise
Personnel
Périodicité


Extérieure
d’immeuble

- Escalier


1 fois / semaine

- Hall


1 fois / semaine

- ...


1 fois / semaine

- Sortie poubelles


...

- Vitres..



- ...



- ...






2 - Modalités de traitement, par le Syndic, des problèmes de copropriété :

Nous vous rappelons ci-après le mode de règlement des principaux problèmes pouvant survenir dans votre copropriété.

Dégât des eaux
Vous devez immédiatement déclarer ce sinistre à votre propre assureur et nous en informer sans délai en décrivant le sinistre.

Il existe entre les compagnies d’assurance une convention « CIDRE » qui précise que tout sinistre d’un montant inférieur à 1600 € est réglé directement au lésé par sa propre compagnie.

Si le montant des dégâts est plus important, les experts déterminent les responsabilités et le montant des réparations.

Autres sinistres
Dans la mesure où le sinistre touche les parties communes, veuillez ne pas manquer de nous en avertir afin qu’il soit déclaré à la compagnie d’assurance couvrant la copropriété en multirisques.

Processus : 

1 - Problèmes de copropriétés suivis et traités par l’assistante de votre syndic.

(tenue d’une main courante des incidents)

2 - Selon nature du problème,

- appel téléphonique entreprise

- émission d’un ordre de service à entreprise

après identification du problème.

3 - Constat d’exécution de l’intervention, selon la nature du problème :


lors de la visite d’immeuble


par le gardien, en relation avec le syndic


par confirmation d’intervention de l’entreprise


par copropriétaire-membre C.S.

4 - Bilan périodique présenté par le syndic : 

- au Conseil Syndical

- en Assemblée Générale

N° de téléphone d’urgence à la disposition des copropriétaires : 

Pompiers : 18

SAMU      : 15

Urgence Gaz :numéro figurant sur votre facture

Urgence Electricité : numéro figurant sur votre facture


3- Consommation d’eau :

Votre immeuble ne possède pas de compteurs individuels de consommation d’eau.


Le mode de répartition, entre copropriétaires, de ces consommations, est fixé par le règlement de copropriété, ou à défaut, par l’Assemblée Générale.


Votre immeuble possède :


( 1 compteur d’eau froide par appartement

(
Ces compteurs sont situés :

- dans les parties communes 


- dans les parties privatives

(
Ils sont relevés en JANVIER et JUILLET par la Société PROXISERVE qui vous informera de son passage par avis affiché.


« En cas d’absence, LEUR FOURNIR IMPERATIVEMENT VOTRE RELEVE ».

(
A défaut de disponibilité de ces informations, une avance forfaitaire de consommation sera imputée à votre lot de copropriété, jusqu’à régularisation.


Cette avance forfaitaire est calculée en fonction de votre type d’appartement, ou de votre dernier relevé.

4 - Règles de recouvrement des charges :

 (
Les charges de la copropriété sont appelées trimestriellement sur la base :


- des dépenses constatées pour le trimestre passé,



- du dernier budget voté en assemblée générale.


(
Le règlement de ces charges appelées doit s’effectuer à réception.

(
A défaut de règlement dans ce délai, le processus de recouvrement appliqué est le suivant :


- au plus tard le 15 du 2ème mois suivant l’appel de fonds, relance,


- au plus tard le 5 du 3ème mois suivant l’appel de fonds, mise en demeure, et, suivant les sommes dues, transmission du dossier à l’auxiliaire de justice. Après décision de justice, et à compter de la mise en demeure, facturation au débiteur des intérêts de retard calculés au taux légal.

(
Dans le cas d’appels provisionnels, une régularisation annuelle (rapprochement Provisions/ Dépenses réelles), est réalisée sur la base des comptes approuvés par l’Assemblée Générale.


Elle donne lieu à une facturation complémentaire ou à un avoir, à valoir sur votre appel de fonds à venir.

Son recouvrement s’effectue dans les mêmes conditions.







X























39





1





1

















1



































1





1





























1





1

















1














Individuel














Gaz








Individuel














Gaz




















1























X











X



































X





























X











X





X











X





X

















X















[image: image2]


[image: image3.jpg]



